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Aalborg Kommune, Plan og Byg
Stigsborg Brygge 5, 9400 Nerresundby

Til Ejere, beboere og virksomheder
i lokalplanomradet

29, april 2014 Plan og Byg
Orientering om revideret forslag til lokalplan 5-2-106 med miljarap- g Au ASIEIIEn
; " = . igsborg Brygge 5

port, Institutionsomradet, Hammer Bakker, Vodskov med tilherende 9400 Norresundby
kommuneplantillaeg 5.009. plan.byg@aalborg.dk

Aalborg Byrad har 28. april 2014 godkendt revideret forslag til Lokalplan 5-2-106
med miljgrapport, Institutionsomradet, Hammer Bakker, Vodskov med tilhgrende
kommuneplantillzeg nr. 5.009.

[nit.:LAT/jbj
EAN nr.: 5798003742984
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Planforslagene er i offentlig haring fra 30. april til 25. juni 2014. Dﬁﬁ.s:,i 2813143231;&
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Planforslagenes indhold

Danmarks Naturfredningsforening og Aalborg Kommune besluttede i 2012 at rejse et nyt fredningsfor-
slag for en del af Hammer Bakker nord for Vodskov. Fredningen omfatter ca. 165 ha og har omtrent
samme omfang som den "gamle” fredning fra 1961. De omrader, hvor der ligger institutioner, er holdt
ude af fredningen.

Den nye fredning er nu tiltradt af Fredningsnsavnet ved "Fredningsafgarelse af 25. marts 2014”. Sam-
tidig er den "gamle” fredning ophaevet. Fredningsafgerelsen kan ses i Laes mere-feltet nederst.

Lokalplanforslaget omfatter som hidtil 28 delomréder, og udfylder "hullerne” i fredningen. For hvert
delomréade gives en kort beskrivelse af bebyggelsen og dens historie, og der er fastsat bestemmelser
for fremtidige anvendelses- og byggemuligheder, bl.a. ud fra bygningernes bevaringsveerdighed. An-
vendelsesmulighederne er stort set begraanset til funktioner af "almen” karakter, herunder ogsa funkti-
oner, som retter sig mod fritidsinteresserne i Hammer Bakker-omrader (fx muligheden for at indrette
vandrehjem og restaurant).

| forhold til det lokalplanforslag, der vari hering i 2012, er der - ud over redaktionelle justeringer mv. -
lavet felgende aendringer:

- | delomrade P (Kastanjebo pa Pitsvej) udvides anvendelsesmulighederne til ogsa at omfatte
Kriminalforsorgens pensioner. Det sker som folge af byradets beslutning om salg af Pitsvej
7,8,10 og 12 til Direktoratet for Kriminalforsorgen, betinget af, at de plan- og fredningsmaassi-
ge forhold ikke er til hinder for, at der etableres en institution under Kriminalforsorgen i ejen-
dommen.

- | delomrade V og X (tidligere SOSU-uddannelse mv.) er anvendelsesmulighederne udvidet til
ogsa at omfatte "Kulturelle formal”. Aalborg Kommune har overtaget ejendommene, og vil give
mulighed for, at de ogsa kan benyttes til museums- og udstillingsformal eller andre kulturelle
formal.

- | delomrade /E (Avisgarden, Skeldalsvej) er der, efter indsigelse fra ejeren, foretaget bl.a. fol-
gende rettelser: Det er tilfgjet, at der er tale om en landbrugsejendom, en sti nord om bebyg-
gelsen er udgéet og et lille areal med bl.a. fredskov er udtaget af delomradet og medtaget i
den nye fredning.

Miljgvurderinger

MV - Miljevurdering af planer og programmer

De reviderede forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan er omfattet af "Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer”. Det vurderes, at planerne ikke er omfattet af lovens undtagelsesbestemmelser.
Der skal derfor gennemfares en miljgvurdering (dvs. udarbejdes en Miljgrapport). Planerne er scopet i
forhold til kriterierne nasvnt i loven.

Det er vurderet at de vaesentlige forhold, der bliver pavirket ved planernes gennemfarelse, er: Kultur-
historiske, arkitektoniske og planleegningsmaessige karaktertreek samt grundvandsbeskyttelse.

Miljgrapporten findes som Bilag 3 i det reviderede forslag til lokalplan 5-2-106. De revisioner, der er fo-
retaget i lokalplanen (se ovenfor), har ikke givet anledning til zendringer i Miljgrapporten (tidligere be-
nzevnt "Redegerelse for beeredygtighed”) fra maj 2012.

VVM - Vurdering af visse offentlige og private anleegs indvirkning pa miljoet

Planen omfatter ikke projekter eller anlaeg opfert pa bilag 1 i "Bekendtgasrelse om vurdering af visse of-
fentlige og private anlaegs virkning pa miljget”. Derfor skal der ikke udarbejdes en VVM-screening eller
VVM-redegarelse.
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Til gengeeld kan bygge- og anlaegsprojekter i enkelte delomrader falde ind under samme bekendtgo-
relses bilag 2, pkt. 1d vedr. "Nyplantning og rydning af skov med henblik pa omlaegning til anden are-
aludnyttelse”. Det betyder, at der i disse tilfeelde skal laves en VVM-screening for at afgare, om det
pageeldende bygge- eller anleegsarbejde kan pavirke miljget vaesentligt. Denne screening vil ske i for-
bindelse med det aktuelle projekt, og som udgangspunkt i forbindelse med udarbejdelse af en ny lo-
kalplan for det pageeldende delomrade.

Her kan planforslagene ses

Fra heringsperiodens start 30. april 2014 kan planerne og referatet fra byradets mgde ses pa kommu-
nens hjemmeside:

e www.aalborgkommune.dk/lokalplan

Planforslagene kan ogsé ses digitalt ved personlig henvendelse hos:

s Aalborg Bibliotekerne

e Lokalbibliotekerne i Nibe, Hals og Storvorde

e By- og Landskabsforvaltningen, Kundecentret, Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby
e BorgerServiceCentret, Rantzausgade 6, 9000 Aalborg

Du kan fa planforslagene tilsendt eller & yderligere oplysninger ved at kontakte Lars Teglgaard pa tif.
9931 2227 eller pr. mail lars.teglgaard @ aalborg.dk

Retsvirkninger kan ses p& den naaste side.

Indsigelsesfrist mv.

Du kan fremsende skriftlige indsigelser, kommentarer og aendringsforslag til planforslagene. De skal
vaere modtaget senest 25. juni 2014

pa e-mail: plan.byg@aalborg.dk

eller pr. brev:

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling

Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

Vi foretraekker elektronisk post (e-mail).

Alle indkomne henvendelser indgar i byradets endelige behandling af planerne.
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Planernes retsvirkninger mv.

Forslag til kommuneplantilleeg

Forslaget har ingen direkte retsvirkning over for ejfendomme, som er omfattet af tillaegget. Farst nar
kommuneplantilleegget er endeligt godkendt og dermed bliver en del af kommuneplanen, indtraeder
retsvirkningerne.

Retsvirkningerne fremgar af Planlovens § 12, se vedlagte uddrag af Planloven.

Lokalplanforslaget
| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er of-
fentligt bekendtgjort, geelder felgende midlertidige retsvirkninger:

Ejendomme, der er omfattet af forslaget, ma ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter indsigelsesfristens udlgb 25. juni 2014 kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbej-
de mv. Tilladelse kan ikke meddeles, safremt en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod for-
slaget.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra 30. april 2014 og indtil den godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, dog ikke leengere end til 30. april 2015.

Retsvirkningerne fremgar af Planlovens § 17, se vedlagte uddrag af Planloven.
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Uddrag af Planloven

(se www.retsinformation.dk)

§ 12. Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemferelse, herunder ved udoevel-
se af befgjelser i medfer af lovgivningen, jf. dog §§ 19 og 40.

Stk. 2. Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modszette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det
pageeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Stk. 3. Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbestyrelsen modszette sig opfarelse
af bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pageeldende omréade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

§ 17. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter § 24, ma ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlgbet af fristen efter § 24 kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der
er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstem-
melse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et sterre byggearbejde m.v., jf. §
13, stk. 2.

Stk. 3. Tilladelse efter stk. 2 kan ikke meddeles, sa leenge en indsigelse efter §§ 29, 29a eller 29b
opretholdes eller i tilfselde, hvor miljgministeren har truffet beslutning efter § 3, stk. 5.

Stk. 4. Stk. 1 finder kun anvendelse indtil den endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan er offent-
liggjort efter § 30 og hejst i et ar efter forslagets offentliggerelse.

5/5






